NACIONALINE ZEMES TARNYBA
PRIE ZEMES UKIO MINISTERIJOS

Lietuvos Respublikos 2022-02-21 Nr. 1SD-384-(3.3 E.)

zemés tikio ministerijai [ 2022-01-25 Nr. 2D-216 (12.146 E )
El. p. zum@zum.It

DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBES NUTARIMO PROJEKTO DERINIMO

Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés tkio ministerijos (toliau — Nacionaliné Zemés
tarnyba) pagal kompetencija iSnagrinéjo Jusy 2022-01-25 rastu Nr. 2D-216 (12.146 E ) ,.Dél
Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimy projekty derinimo“ pateiktus derinti Lietuvos
Respublikos Vyriausybés nutarimo ,,Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d.
nutarimo Nr. 260 ,,Dél naudojamy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos*
pakeitimo* projekta (toliau — Projektas Nr. 260) ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimo
,Del Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2003 m. lapkri¢io 10 d. nutarimo Nr. 1387 ,,Dél zZemés
nuomos mokes¢io uz valstybinés Zemés sklypy naudojimg“ pakeitimo* (toliau — Projektas Nr.
1387) projekta ir teikia Sias pastabas ir pasitilymus.

1. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimo Nr. 260 ,,Dél naudojamy
kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos™ (toliau — Nutarimas) 2.12
papunktyje nustatyta, kad ,valstybinés Zemés pardavéjai ir nuomotojai kontroliuoja, kaip
valstybinés Zemés sklypy pirkéjai ir nuomininkai vykdo salygas, numatytas valstybinés zemés
pirkimo-pardavimo ir nuomos sutartyse, o nustate¢ pazeidimy — reikalauja juos pasalinti arba
inicijuoja $iy sutar¢iy nutraukima ir jstatymy nustatyta tvarka kreipiasi, kad bity atlyginti
nuostoliai. Savivaldybés taryba kontroliuoja, kaip vykdoma valstybinés Zemés nuomos sutarties,
sudarytos kito valstybinés zemeés nuomotojo, salyga dél zemés nuomos mokes¢io mokéjimo, o
nustaciusi pazeidimy — reikalauja juos pasalinti arba kreipiasi ] nuomotojg dél sutarties nutraukimo
inicijavimo ir jstatymy nustatyta tvarka kreipiasi, kad buty atlyginti nuostoliai.“ Atsizvelgdami ] tai,
kad Lietuvos Respublikos zemés jstatymo Nr. 1-446 9 ir 24 straipsniy pakeitimo ir Jstatymo
papildymo 9-1 straipsniu jstatyme yra numatytas nuomos mokes¢io priedas ir atlyginimas uz
statyba iSnuomotame valstybinés zemés sklype, sitilome Nutarimo 2.12 papunktyje nustatyti, kokie

subjektai kontroliuos $iy mokesciy mokéjima.
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Nutarimo 2.12 papunktyje sitilome nustatyti, kad Savivaldybés taryba kontroliuoja, kaip
vykdoma valstybinés Zemés nuomos sutarties, sudarytos kito valstybinés zemés nuomotojo, salyga
del zemeés nuomos mokescio ir Zemés nuomos mokesc¢io priedo mokéjimo, o nustaciusi pazeidimy
— reikalauja juos pasSalinti arba kreipiasi ] nuomotojg dél sutarties nutraukimo inicijavimo ir
Jstatymy nustatyta tvarka kreipiasi, kad bty atlyginti nuostoliai.

2. Siekdami aiskumo ir déstymo nuoseklumo, siilome Naudojamy kitos paskirties
valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 ,,Dél naudojamy kitos paskirties valstybinés
zemés sklypy pardavimo ir nuomos® (toliau — Taisyklés), 12 punkta, kuriame nurodyta, kokius
dokumentus turi pateikti asmuo, norédamas jsigyti valstybinés zemés sklypa, pakeisti, nurodant visg
informacija, pateikta Taisyklése, t. y. Taisykliy 17 punkto ketvirtojoje pastraipoje nurodyta nuostata
perkelti | Taisykliy 12 punkta, siekiant aiskiai reglamentuoti, kokia informacijg praSyme privalo
pateikti asmuo, ir §j punkta iSdéstyti taip:

»12. Asmenys, pageidaujantys ir turintys teis¢ pirkti naudojamus zemés sklypus, pagal
zemés sklypy buvimo vietg Nacionalinés zemés tarnybos teritoriniam padaliniui pateikia:

12.1. praSyma parduoti zemés sklypa (jo dali). Jeigu zemés sklypa pageidauja pirkti du ar
daugiau asmeny bendrosios (dalinés ar jungtinés) nuosavybés teise, jie pateikia praSyma, pasirasyta
visy arba vieno i$ jy, jei jis turi notaro patvirtinta jgaliojima atstovauti kitiems asmenims. Siame
prasyme turi biiti nurodyta:

12.1.1. statiniy ir jrenginiy, esan¢iy prasomame parduoti naudojamame zemés sklype,
unikallis numeriai;

12.1.2. atsiskaitymo su valstybe uz perkamg Zzemés sklypg biidas — i$ karto ar i§simokétinai;

12.1.3. jeigu naudojamg zemés sklypa pageidauja pirkti Lietuvos Respublikos juridinis
asmuo, praSyme turi biiti nurodyta juridinio asmens teisiné forma, pavadinimas, kodas ir buveiné.
Jeigu naudojama Zemés sklypa pageidauja pirkti uZsienio juridinis asmuo ar kita uZsienio
organizacija, prasyme turi biiti nurodyta uZsienio juridinio asmens ar kitos uzsienio organizacijos
teisin¢ forma, pavadinimas, kodas, buveiné, taip pat Lietuvoje jsteigtos atstovybeés ar filialo
pavadinimas, kodas ir buveiné, jeigu uzsienio juridinis asmuo ar kita uzsienio organizacija jsteige
Lietuvoje atstovybe ar filiala;

12.1.4. kad fizinis asmuo, siekdamas jsigyti namy valdos Zemés sklypa ir anksciau
jsigijes valstybinés Zemés sklypa, yra pasinaudojes Taisykliy 17 punkte nurodyta valstybinés
Zemés sklypo pardavimo kainos nuolaida perkamam valstybinés Zemés sklypui;

12.2. zemés sklypo suteikimg ar naudojimo teis¢ patvirtinanciy dokumenty jstatymy

nustatyta tvarka patvirtintas kopijas (jeigu Zemés sklype néra statiniy ir jrenginiy);
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12.3. fizinio asmens tapatybe patvirtinancio dokumento arba uzsienio juridinio asmens ar
kitos uZsienio organizacijos jregistravimo dokumento jstatymy nustatyta tvarka patvirtinta kopija,
iSskyrus tuos atvejus, kai naudojama Zemés sklypa pageidauja pirkti uzsienio juridinis asmuo ar kita
uzsienio organizacija, jsteige Lietuvoje atstovybe ar filialg;

12.4. naudojamo Zemés sklypo plano, kuriame biity pazymeéti esami statiniai ir jrenginiai
(jeigu jy yra, ir kai praSymo parduoti zemés sklypa pateikimo metu praSomas parduoti zemés
sklypas yra suformuotas), jstatymy nustatyta tvarka patvirtinta kopija.

Kai Zemés sklype yra keli savarankiskai funkcionuojantys statiniai ar jrenginiai,
Nekilnojamojo turto registre jregistruoti atskirais objektais (pagrindiniais daiktais), pateikiamame
naudojamo zemés sklypo plane turi biiti iSskirtos kiekvienam tokiam statiniui ar jrenginiui
eksploatuoti reikalingos dalys ir nustatytas Siy daliy plotas pagal Taisykliy 8 punktg.*

3. Taisykliy 13 punkte reglamentuojama, kokius veiksmus atlicka Nacionalinés zemés
tarnybos teritorinis skyrius, gaves Taisykliy 12 punkte nurodytus dokumentus. Sitilome tikslinti §j
punkta, nuosekliai iSdéstant atlickamus veiksmus, ir jj iSdéstyti taip:

,,13. Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinis padalinys:

13.1. per 10 darbo dieny nuo praSymo ir kity dokumenty gavimo:

13.1.1. patikrina, ar praSsyme nurodyti visi reikiami duomenys ir pateikti visi Taisykliy 12
punkte nurodyti dokumentai;

13.1.2. sutikrina asmens pateiktus duomenis su Juridiniy asmeny registro duomenimis,
patvirtinanciais Lietuvos Respublikos juridinio asmens jregistravimg (jeigu naudojamg Zemés
sklypa pageidauja pirkti Lietuvos Respublikos juridinis asmuo), arba su Juridiniy asmeny registro
duomenimis, patvirtinan¢iais uzsienio juridinio asmens ar kitos uZsienio organizacijos Lietuvoje
Isteigtos atstovybeés ar filialo jregistravimg ir informacijg apie atstovybe ar filialg jsteigus; asmenj
(jeigu naudojamag zemés sklypa pageidauja pirkti uZsienio juridinis asmuo ar kita uzsienio
organizacija, jsteige Lietuvoje atstovybe ar filialg), taip pat su Nekilnojamojo turto registro
duomenimis, patvirtinandiais statiniy ir jrenginiy, esan¢iy zemés sklype, daiktiniy teisiy j juos, Siy
teisiy suvarzymy ir juridiniy fakty jregistravimg; prideda Juridiniy asmeny registro ir
Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasus prie asmens pateikto prasymo ir kity
dokumenty, nurodyty Taisykliy 12 punkte;

13.1.3. jeigu prasyme nurodyti ne visi reikiami duomenys ar pateikti ne visi Taisykliy 12
punkte nurodyti dokumentai, nustato iki 15 darbo dieny terming jiems pateikti ir apie tai rastu
praneSa asmeniui. Jeigu per nustatyta laika reikiami duomenys ir dokumentai nepateikiami,
praSymas paliekamas nenagrinétas ir apie tai informuojamas asmuo;

13.2. nustates, kad asmuo pateiké visus Taisykliy 12 punkte nurodytus dokumentus ir

reikalingus duomenis, per 30 darbo dieny nuo gauto prasymo jvertinimo atlicka faktiniy
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duomeny patikrinimg vietoje, t. y. jvertina, ar valstybinés Zemés sklype esantys statiniai ar
jrenginiai yra naudojami pagal Nekilnojamojo turto registre jregistruota jy tiesioging paskirtj ir
valstybinés zemés sklypas atitinka Taisykliy 3 ir 8 punkty reikalavimus dél ploto.

Jeigu atlikus faktiniy duomeny patikrinimg vietoje nustatoma, kad esantys statiniai ir (ar)
jrenginiai nenaudojami ar jy faktiné buklé galimai neatitinka Nekilnojamojo turto registre nurodytos
informacijos, Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinis padalinys per 5 darbo dienas nuo
patikrinimo atlikimo kreipiasi j Lietuvos Respublikos statybos jstatymo 49 straipsnio 1 dalyje
nustatyta statinio naudojimo priezitrg atlickanCig institucijg dél statinio naudojimo pagal
Nekilnojamojo turto registre jregistruotg paskirt] nustatymo. Valstybinés—zemes—nuomeos—sutartis
nesudarema;—jeigy Jeigu statinio naudojimo priezilirg atliekanti institucija nustato, kad statinys
netinkamas naudoti pagal Nekilnojamojo turto registre jregistruota jo tiesiogine paskirtj,
Nacionalinés Zemés tarnybos vadovas ar jo jgaliotas teritorinio padalinio vadovas priima
sprendima neparduoti valstybinés Zemés sklypo;

13.3. nustates, kad naudojamas valstybinés zemés sklypo plotas yra didesnis, nei yra biitinas
jame esantiems statiniams ir (ar) jrenginiams eksploatuoti, inicijuoja valstybinés zemés sklypo
teritorijy planavimo ar zemés valdos projekto rengima, kurio tikslas — pertvarkyti (padalyti)
valstybinés Zemeés sklypa, suprojektuojant valstybinés Zemés sklypa, reikalingg esamiems
statiniams ir (ar) jrenginiams eksploatuoti.

Teritorijy planavimo dokumentas ar zemés valdos projektas ir zemés sklypo planas rengiami
asmens, pageidaujancio pirkti valstybinés Zemes sklypa, 1€Somis.*

4. Taisykliy 16 punkte nustatyta, kokius veiksmus atlieka Nacionalinés Zemés tarnybos
teritorinis padalinys, kai visi Taisykliy 12 punkte nurodyti dokumentai yra pateikti ir Zemeés sklypas
yra suformuotas. Sitlome Taisykliy 16 punkte nuosekliai iSdéstyti, kokius veiksmus atlieka
Nacionaliné Zemés tarnyba, t. y. perkelti dalj nuostaty i§ Taisykliy 18" punkto ir nustatyti pareiga
Nacionalinés zemés tarnybos teritoriniam padaliniui patikrinti, ar asmuo, anks¢iau jsigijes Zemés
sklypg, pasinaudojo Zemés sklypo kainos nuolaida, nustatyta Taisykliy 17 punkte, ir pareiga
patikrinti, ar asmuo, siekiantis jsigyti valstybinés zemés sklypa iSsimokétinai, néra skolingas
Nacionalinei Zemés tarnybai uz jos teikiamas paslaugas. Taip pat siiilome atsisakyti nuostaty, kurios
Siuo metu negali biti jgyvendinamos (Nacionalinés Zemes tarnybos 2022-01-19 rastas Nr. 1SD-
155-(3.7 E.) ,,Dél teisés akty taikymo*). Atsizvelgdami ] tai, kas nurodyta, siilome Taisykliy 16
punkta iSdéstyt taip:

,,16. Nacionalinés zemes tarnybos teritorinis padalinys, turédamas visus Taisykliy 12 punkte
nurodytus dokumentus ir sprendimg suformuoti zemés sklypa (jeigu zemés sklypas nebuvo

suformuotas praSymo parduoti Zzemés sklypa (jo dalj) pateikimo metu), per ménesj (Taisykliy 16.4
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papunktyje nurodytu atveju meénesio terminas pradedamas skaiiuoti nuo savivaldybés
administracijos direktoriaus pateikty duomenuy gavimo):

16.1. jregistruoja parduodama valstybinés zemés sklypa Nekilnojamojo turto registre (jeigu
parduodamas zemes sklypas Siame registre nejregistruotas) ir patikéjimo teise j ji;

16.2. Taisykliy 8 punkte nurodytu atveju pagal Zemés sklypo plang nustato ir (ar) pagal
Taisykliy 7 punkta apskai¢iuoja parduodamy zemes sklypo daliy dydj;

16.3. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. vasario 24 d. nutarimo Nr. 205 ,,Dél zemés
jvertinimo tvarkos* nustatytais atvejais uzsako parduodamo zemés sklypo individualy vertinima,;

16.4. Kreipiasi j savivaldybés administracijos direktoriy dél Zemés sklypo vertés priedo
dél inZineriniy statiniy apskaiciavimo, kai parduodant namy valdy, garazy statybos ir
eksploatavimo bendrijy garazy, individualiy garazy zemés sklypus, esan¢ius miesto gyvenamojoje
vietove¢je, prie Zemés sklypo kadastro duomeny byloje nurodytos zemés sklypo vertés,
apskaiiuotos pagal Zemés jvertinimo metodika, patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybés
1999 m. vasario
24 d. nutarimu Nr. 205 ,,Dél zemés jvertinimo tvarkos®, turi buti pridedamas vertés priedas dél
inZineriniy statiniy. Savivaldybés administracijos direktorius praSomus duomenis pateikia per 10
darbo dieny nuo pra§ymo gavimo;

16.5. patikrina, ar fiziniam asmeniui, siekian¢iam jsigyti namy valdos Zemés sklypg ir
anksciau jsigijusiam valstybinés Zemés sklypa, buvo pritaikyta Taisykliy 17 punkte nurodyta
valstybinés Zemés sklypo pardavimo kainos nuolaida;

16.6. jeigu valstybinés Zemés sklypa pageidaujama pirkti iSsimokétinai, patikrina, ar
asmuo néra skolingas Nacionalinei Zemés tarnybai uZ suteiktas paslaugas; kreipiasi i
Valstybine mokesciy inspekcijg prie Lietuvos Respublikos finansy ministerijos, praSydamas
pateikti informacija, ar pirkéjas neturi mokestinés nepriemokos Lietuvos Respublikos
valstybés biudZetui, savivaldybés biudZetui ar fondams, i kuriuos mokamus mokescius
administruoja Valstybiné mokes¢iy inspekcija; patikrina, ar pagal Valstybinio socialinio
draudimo fondo valdybos prie Socialinés apsaugos ir darbo ministerijos informacinés
sistemos duomenis pirkéjas néra skolingas Valstybinio socialinio draudimo fondo biudZetui.*

5. Sitilome Taisykliy 18" punkto antrosios pastraipos nuostata perkelti j nauja Taisykliy 16"
punkta, i§laikant viso proceso déstymo nuosekluma, ir nustatyti, kad pirmiausia turi bati patikrinami
asmens jsiskolinimo duomenys, o valstybinés zemés pirkimo—pardavimo sutartis parengiama tik
jsitikinus, kad néra kliti¢iy tokiai sutarciai sudaryti, taip pat sitilome atsisakyti nuostaty, kuriy $iuo
metu néra galimybés jgyvendinti (zZr. §io rasto 4 p.). Atsizvelgdami | tai, kas nurodyta, sitilome 161

punkta iSdéstyti taip:
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,»16%. Jeigu nustatoma, kad pirkéjas turi jsiskolinimy Nacionalinei Zzemés tarnybai uz
teikiamas paslaugas arba Lietuvos Respublikos valstybés biudzetui, savivaldybés biudzetui ar
fondams, j kuriuos mokamus mokesc¢ius administruoja Valstybiné mokesciy inspekcija (iSskyrus
atvejus, kai mokesCiy, delspinigiy, baudy mokéjimas atidétas arba dél Siy mokesciy, delspinigiy,
baudy vyksta mokestinis gin¢as), ar Valstybinio socialinio draudimo fondo biudzetui (iSskyrus
atvejus, kai socialinio draudimo jmoky, delspinigiy, baudy mokéjimas atidétas pagal sutartj ir yra
vykdomi jsipareigojimai), Nacionalinés zemés tarnybos teritorinis padalinys apie tai rastu pranesa
pirkéjui, nustatydamas iki 15 darbo dieny terming, skai¢iuojamg nuo praneSimo jteikimo dienos,
jsiskolinimams padengti ar sutikimui uz perkamg Zemés sklypa su valstybe atsiskaityti i§ karto
pareiksti. Jeigu pirkéjas per nustatyta 15 darbo dieny terming sutinka uz perkamg zemes sklypa
su valstybe atsiskaityti i§ karto arba pateikia duomenis apie sumokétg jsiskolinima, Taisykliy
18 punkte nustatytu terminu parengiamas valstybinés zemés pirkimo—pardavimo sutarties
projektas. Tuo atveju, jeigu pirkéjas per nustatyta 15 darbo dienu termina nepadengia
isiskolinimy ar neisreisSkia sutikimo uz perkamg zemés sklypa su valstybe atsiskaityti 1§ karto,
Nacionalinés zemés tarnybos vadovas ar jo jgaliotas teritorinio padalinio vadovas priima sprendima
neparduoti valstybinés zemés sklypo ir apie tai informuoja pirkéja.«

5. Siillome tikslinti Taisykliy 18 punkta, biitent Siame punkte nurodant, kad parengiama
valstybinés zemés pirkimo—pardavimo sutartis. Be to, praktikoje susiduriama su atvejais, kai
pirkéjai, isigij¢ valstybinés Zemés sklypa iSsimokétinai, véliau pageidauja sumokéti didesne jmoka
ir tuo paciu padengti didesne¢ jsiskolinimo dalj, nei nurodyta sutartyje jtvirtintame mokéjimo
grafike. Siuo metu Nacionaliné Zemés tarnyba jmokos dalj, virijan¢ia ta, kuri yra nurodyta
mokeéjimo grafike, deponuoja ir jskaito tik ] paskesniy (ateinan¢iy) mety mokeéjima arba sitilo Zemés
pirkéjui pakeisti mokeéjimo grafika notariniu susitarimu. Tokiu biidu procesas ne tik uzsitesia, bet ir
reikalauja papildomy pirkéjy 1éSy apmokant susitarimo sudarymo notarines islaidas, taciau darytina
iSvada, kad tiek valstybei, tiek pirkéjui yra naudinga, kad pirkéjas kuo greiciau atsiskaityty uz
1Ssimokétinai  jsigytus valstybinés Zemés sklypus, kadangi valstybé néra pelno siekianti
organizacija. Siekdami geresnio ir lankstesnio sutar¢iy vykdymo reglamentavimo, sitlome tikslinti
Taisykliy 18 punkta.

Sitlome Taisykliy 18 punkto pirmaja pastraipg iSdéstyti taip:

,18. Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinis padalinys, atlikes Taisykliy 16 punkte
nurodytus veiksmus, gaves visus reikalingus dokumentus ir duomenis bei nustates, kad yra
teisinis pagrindas sudaryti valstybinés Zemés sklypo pirkimo—pardavimo sutartj (Taisykliy
1 priedas), per 10 darbo dieny parengia Sios sutarties projekta, kuriame nurodoma:*

Sitilome Taisykliy 18.8 papunktj iSdéstyti taip:
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,18.8. jeigu Zemés sklypas perkamas iSsimokétinai, nurodoma, kad atsiskaitymo uz
Zemés sklypa grafikas sudaromas vadovaujantis Taisykliy nuostatomis atskiru Saliy
susitarimu ir gali buti kei¢iamas kuriai nors Saliai iSreiSkus valia dél atsiskaitymo grafiko
pakeitimo, nepazZeidziant Taisykliy nuostaty ir nekeifiant notaro patvirtintos Zemés sklypo
pirkimo—pardavimo sutarties, taip pat nurodomi Kiti pirkéjo jsipareigojimai ir atsakomybé uz jy
nevykdyma, sutarties jsigaliojimo terminas ir saglygos;*.

Atsizvelgdami j sitilomus Taisykliy 18 punkto pakeitimus, siilome keisti ir Taisykliy 19
punkto pirmaja pastraipg ir jg iSdéstyti taip:

,»19. Nacionalinés zemés tarnybos teritorinis padalinys parengtus valstybinés Zemés pirkimo—
pardavimo sutarties ir atsiskaitymo uz iSsimokétinai perkamg valstybinés Zemeés sklypa grafiko,
jeigu Zemés sklypas perkamas iSsimokétinai (toliau — grafikas), projektus jteikia arba iSsiuncia
registruotu laiSku (jteikiant) pirkéjui. PasiraS8ydamas sutarties projekte ir grafiko projekte arba
atskiru rastu pirkéjas patvirtina, kad sutinka su perkamo Zemés sklypo kaina ir kitomis sutarties
projekte i8déstytomis zemés sklypo pirkimo sglygomis.*

Pazymétina, kad atsizvelgiant | pateikta sitlyma turéty buti kei¢iamas ir Taisykliy 21
punktas, nurodant, kad valstybinés zemés sklypo pirkimo—pardavimo sutartis turi buti pasiraSoma
kartu su grafiku, taip pat atitinkamai tikslinami Taisykliy 22, 26 punktai ir Taisykliy 1 priedas,
atsisakant jsiskolinimo iSdéstymo lentelés ir pateikiant nuorodg j grafika.

6. Atsizvelgdami j pateiktus sitlymus Taisykliy I skyriui, sitilome tikslinti ir II skyriaus
nuostatas.

7. Taisykliy 14 punkte nustatyta, kad tais atvejais, kai kartu su praSymu pirkti Zemés sklypa
(jo dalj) nepateikiamas zemeés sklypo planas, nes prasomas parduoti valstybinés Zemés sklypas
nesuformuotas, praSymas parduoti zemeés sklypa ir kiti dokumentai asmeniui negraZinami, bet
Nacionalinés Zemeés tarnybos teritorinis padalinys raStu praneSa praSyma pateikusiam asmeniui, kad
biitina parengti teritorijy planavimo dokumentg ar Zemés valdos projekta ir Zemés sklypo plana,
nurodo subjektus, kurie turi organizuoti §iy dokumenty rengimg ir kieno 1éSomis Sie dokumentai turi
buti rengiami. Taisykliy 36 punkte nustatyta, kad tais atvejais, kai kartu su praS§ymu iSnuomoti
zemes sklypa (jo dalj) nepateikiamas Zemés sklypo planas, nes praSomas iSnuomoti Zemés sklypas
nesuformuotas, prasymas iSnuomoti zemés sklypa (jo dalj) ir kiti dokumentai asmeniui
negrazinami, bet valstybinés zemés nuomos procediirg vykdanti institucija rastu praneSa praSyma
pateikusiam asmeniui, kad biitina parengti teritorijy planavimo dokumentg ar Zemés valdos projekta
ir zemes sklypo plana, nurodo subjektus, kurie turi organizuoti Siy dokumenty rengima ir kieno
1éSomis Sie dokumentai turi biiti rengiami.

Taisykliy 14 ir 36 punktuose nenustatyta Nacionalinés zemés tarnybos teritorinio padalinio

pareiga atlikti faktiniy duomeny patikrinimg vietoje.



8

Galimi atvejai, kad asmens 1éSomis suformuotas Zemés sklypas negalés biti parduodamas ar
nuomojamas dél statiniy sunykimo.

Atsizvelgiant | nurodytas aplinkybes, svarstytina, ar nebiity tikslinga papildyti Taisykles
nuostata, kad faktinis duomeny patikrinimas vietoje atlickamas ir tais atvejais, kai néra parengtas
teritorijy planavimo dokumentas ar zemés valdos projektas ir zemés sklypo planas.

Nacionaliné zemés tarnyba sitlo keisti Taisykles ir pagal nekilnojamojo daikto kadastro
duomeny byloje nurodytus statinio nusidévéjimo duomenis nustatyti aiskias statinio nusidévéjimo
ribas, kuriomis remiantis biity galima objektyviai jvertinti statinio, esancio valstybinés zemés
sklype, fizine bikle ir pagal jg atitinkamai vertinti, ar statinys, esantis valstybinéje zeméje, gali buti
naudojamas pagal paskirtj arba negali biiti naudojamas pagal nustatytg paskirtj, taciau atlikus
paprastajj statinio remontg galéty buti naudojamas pagal paskirt] arba nebegalés biiti naudojamas
pagal paskirt;.

Pagal vertinimo rezultatus nustacius, kad statinys, esantis valstybinés zemés sklype, gali biiti
naudojamas pagal paskirtj, biity sudaroma valstybinés zemés sklypo nuomos sutartis arba
iSduodamas sutikimas dél nuomos teisés perleidimo. Nustacius, kad statinys, esantis valstybinés
zemes sklype, nebegali buiti naudojamas pagal paskirtj (pvz., nusidévejes 75 procentais), valstybinés
Zemés nuomos sutartis biity nutraukiama. Nustacius, kad statinys, esantis valstybinés Zemés sklype,
negali biiti naudojamas pagal nustatyta paskirtj (pvz., statinys nusidévéjes nuo 50 iki 74 procenty),
taciau atlikus paprastajj statinio remontg galéty biiti naudojamas pagal ja, statinio savininkui bty
nustatomas terminas, pvz., 2 metai, per kuriuos netinkamas naudoti pagal paskirtj statinys turéty
biity sutvarkytas, kad galéty biiti naudojamas pagal ja. Nesutvarkius statinio per nurodytus
terminus, valstybinés zemés nuomos sutartis biity nutraukiama.

8. Projektu Nr. 260 kei¢iamy Taisykliy 30.7 papunk¢io pirmojoje pastraipoje sitiloma
nustatyti, kad ,.isSnuomotuose zemés sklypuose statyti naujus statinius ar jrenginius ir rekonstruoti
esamus galima tik tuo atveju, jeigu tai numatyta nuomos sutartyje, atitinka nuomos sutartyje
nurodyty valstybinés Zemés sklypo pagrindine Zemés naudojimo paskirtj ir buda, ir tokia
statyba ir (ar) rekonstravimas galimi pagal galiojan¢ius teritoriju planavimo dokumenty
sprendinius. Nuomos sutartyje nenumatytus pastatytus statinius ar jrenginius nuomininkas privalo
nugriauti ir sutvarkyti Zemés sklypa.*

Atsizvelgdami ] tai, kad Lietuvos Respublikos zemés jstatymo Nr. [-446 9 ir 24 straipsniy
pakeitimo ir [statymo papildymo 9* straipsniu jstatymo Nr. XIV-717 (toliau — Pakeitimo jstatymas)
1 straipsniu jstatyme nustatyta, kad valstybinés zemés nuomininkas galimybe statyti ir (ar)
rekonstruoti statinius ar jrenginius igyja tik sumokejes 1 valstybés ir savivaldybés, kurios teritorijoje
yra zemés sklypas, biudZzetus atlyginimg uz galimybe statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ar

jrenginius, sitlome papildyti Taisykliy 30.7 papunkCio pirmaja pastraipg nuostata, kad naujy
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statiniy ir jrenginiy statyba ir (ar) rekonstravimas galimi tik sumokeéjus j valstybés ir savivaldybeés,
kurios teritorijoje yra zemes sklypas, biudzetus atlyginimag uz galimybe statyti ir (ar) rekonstruoti
statinius ar jrenginius.

Taip pat apariamojoje pastraipoje sitlome tikslinti jraSytg nauja formuluote ,.atitinka
nuomos sutartyje nurodytg valstybinés Zemés sklypo pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir buda®,
nes néra aiSku, kas turi atitikti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir buda, t. y. po zodzio
»sutartyje® iraSyti zodzius ,,nauja statyba ir (ar) rekonstravimas*.

9. Taisykliy 30.7 papunk¢io antrojoje pastraipoje sitiloma nustatyti, kad ,,zemés sklypuose,
1ISnuomotuose asmeny nuomojamiems statiniams ar jrenginiams eksploatuoti, ir Zemés sklypuose,
iSnuomotuose valstybei ar savivaldybei nuosavybés teise priklausantiems statiniams ar jrenginiams
eksploatuoti, nuomininkas statyti naujus ir (ar) rekonstruoti esamus statinius ir (ar) jrenginius
gali gaves statiniy ir (ar) jrenginiy savininko sutikima, patvirtinta notaro. Si salyga jraoma
valstybinés Zemés nuomos sutartyje.

[tvirtinus sitilomg nuostata, iSnuomotame Zemés sklype esanciy statiniy nuomininkas tapty
statytoju ir galéty jregistruoti savo nuosavybés teis¢ j pastatytus statinius. Tokiu biidu pazeidziant
Lietuvos Respublikos zemés jstatymo 9 straipsnio 5 dalj, kurioje jtvirtinta bendra nuostata, kad
valstybiné zemé, i§skyrus $io straipsnio 6-9 dalyse nustatytus atvejus, iSnuomojama aukciono budu
asmeniui, kuris pasitlo didziausiag nuomos mokestj, ir §io straipsnio 6-9 dalis, kuriose nustatyti
valstybinés Zemés iSnuomojimo be aukciono atvejai, nes Zemés sklype esanciy statiniy
nuomininkui, kuris néra Zemés sklype esanéiy statiniy savininkas ir statinius naudoja terminuotai
(statiniy nuomos terminui), biity suteikta teisé statyti nuosavus naujus statinius.

Jeigu bty jtvirtintas sitlomas reglamentavimas, kilty klausimas, kaip turéty bati
apskaiCiuojamas atlyginimas uz galimybe statyti naujus statinius ar jrenginius, kai nuomininkui
iSnuomojama dalis statinio ar jrenginio, — ar atlyginimas biity skaiCiuojamas lyginant uZstatyto
Zzemés ploto padidéjimg ir statinio ar jrenginio bendro ploto padidéjimg su iki statybos ir (ar)
rekonstravimo esamu visu Nekilnojamojo turto registre pagrindiniu daiktu jregistruotu statiniu ar
jrenginiu uzstatytu plotu ar tik su ta statinio ar jrenginio dalimi, kuri yra jam iSnuomota.

Pazymeétina, kad valstybinés Zemés sklypuose, iSnuomotuose juose esantiems statiniams ir
jrenginiams eksploatuoti, naujy statiniy statyba ir rekonstravimas gali buti jgyvendinamas
vadovaujantis Lietuvos Respublikos investicijy jstatymu ir Lietuvos Respublikos koncesijos
Jstatymu.

Atsizvelgdami | tai, kas iSdéstyta, siiilome nekeisti nuostatos, draudziancios statinio ar
jrenginio nuomininkui statyti naujus statinius ar jrenginius.

10. Pakeitimo jstatymo 1 straipsniu pakeisto Zemés jstatymo 9 straipsnio 14 dalyje

nustatyta, kad ,,valstybinés Zzemés nuomos sutartis turi biiti nutraukiama prie§ terming nuomotojo
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reikalavimu, jeigu zemés nuomininkas naudoja Zeme ne pagal sutartyje numatytg pagrinding zemés
naudojimo paskirtj ir (ar) biidg arba yra keiCiama pagrindiné zemés naudojimo paskirtis ir (ar)
bidas, iSskyrus Sio jstatymo 24 straipsnio 7 dalyje nurodyta atveji. Galimybé keisti pagrinding
zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biida, nurodant pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir (ar) buda, ]
kuriuos keiCiami esami pagrindiné zemés naudojimo paskirtis ir (ar) biidas, Vyriausybés nustatyta
tvarka $io jstatymo 24 straipsnio 7 dalyje nurodytu atveju turi biiti numatyta valstybinés zemeés
nuomos sutartyje arba jos pakeitime.*

Pakeitimo jstatymo 3 straipsniu pildomo 24 straipsnio 7 dalyje nustatyta, kad galimybé
keisti nuomojamo valstybinés zemés sklypo pagrinding zemés naudojimo paskirt] ir (ar) buda
valstybinés zemeés nuomos sutartyje, kai valstybiné zemeé iSnuomojama pagal Sio jstatymo 9
straipsnio 6 dalies
1 punkta, arba jos pakeitime gali biiti nurodoma, kai pagal galiojancius teritorijy planavimo
dokumentus numatyta galimybé iSnuomotame valstybinés Zemes sklype pakeisti pagrindine zemés
naudojimo paskirtj ir (ar) biidg kita paskirtimi ir (ar) budu.

Remdamiesi nurodytu teisiniu reglamentavimu, sitilome Taisykliy 30.8 papunktyje jrasyti,
kad nuomos sutartyje jraSoma galimybé valstybinés zemés sklype pakeisti pagrinding zemés
naudojimo paskirtj ir (ar) biidg kita paskirtimi ir (ar) budu, kai tai numatyta pagal galiojancius
teritorijy planavimo dokumentus. Jeigu biity atsizvelgta j Sig pastabg, Taisykliy 38.6 papunktyje
siilome neisbraukti Zzodziy ,,Taisykliy 30.8 punkte nurodytu atveju®.

Vadovaudamiesi Pakeitimo jstatymo 1 straipsniu pakeisto Zemés jstatymo 9 straipsnio 14
dalies nuostata, manome, kad Projekte Nr. 260 turi bati aiskiai nurodyta, kad j nuomos sutartj turi
bti jrasyta Zemés naudojimo paskirtis ir galimi naudojimo bidai.

Projekto Nr. 260 2.10 papunkciu kei¢iamy Taisykliy 30.8 papunkcio treciojoje pastraipoje
siiloma nustatyti, kad ,,pakeitus iSnuomoto valstybinés Zemes sklypo pagrinding Zzemés naudojimo
paskirtj ir (ar) naudojimo btidg, nuomotojas patikslina iSnuomoto Zemes sklypo kadastro duomenis
Nekilnojamojo turto kadastre ir jraSus Nekilnojamojo turto registre ir perskaiciuoja iSnuomoto
zemés sklypo verte, nuo kurios mokamas zemés nuomos mokestis ir (ar) Zemés nuomos mokescio
priedas. Patikslinus iSnuomoto zemés sklypo kadastro duomenis, Saliy susitarimu keiciama
valstybinés zemés nuomos sutartis.” Pazymétina, kad §i nuostata turéty buti tikslinama, kadangi
pagal Istatymo
1 straipsniu kei¢iamo Zemés jstatymo 9 straipsnio 18 dalj Zemés nuomos mokeséio priedas néra
mokamas 1§ karto, kai pakei¢iama Zemeés sklypo naudojimo paskirtis, bet §is priedas mokamas
tuomet, kai per 2 metus nuo sprendimo pakeisti pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir (ar) buda
priémimo valstybinés Zemés sklypo nuomininkas nepradéjo naujy statiniy ar jrenginiy statybos ir

(ar) esamy rekonstravimo. Atsizvelgdami | tai, siilome atsisakyti jraSyto pakeitimo.
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Bet to, atkreiptinas démesys, kad Siuo atveju zemés nuomos mokestis ir Zemés nuomos
mokescio priedas skaiiuojamas ne nuo tos pacios zemes sklypo vertés (Zr. Sio rasto 18 punkta).

11. Taisykles sitiloma papildyti nauju 34'.4 papunk&iu, kuriame nustatyta, kad asmenys,
pageidaujantys ir turintys teis¢ iSsinuomoti savo naudojamus Zemés sklypus be aukciono, pateikia
,statiniy ir (ar) jrenginiy, esanciy Zemés sklype ar jo dalyje, savininko sutikimg, patvirtinta
notaro, kai praSyma iSnuomoti valstybinés Zemés sklypa pateikia statiniy ir (ar) jrenginiy
nuomininkas*.

Pazymétina, kad, vadovaujantis Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo 10
straipsniu, viesojo administravimo subjekty sprendimai jforminami administraciniu sprendimu.
Teisés aktai nenumato, kad vieSojo administravimo subjekty sprendimai turi biti tvirtinami notaro.

Atsizvelgiant ] tai, kas nurodyta, Taisyklése nustatytas reikalavimas pateikti notaro
patvirtintg sutikimg, kai iSnuomoty statiniy ar jrenginiy savininkas yra savivaldybé¢ ar kitas vie$ojo
administravimo subjektas, neatitinka teisés aktuose nustatyto vieSojo administravimo subjekty
priimamiems administraciniams sprendimams nustatytos formos.

Remdamiesi nurodytu teisiniu reglamentavimu, sitilome tikslinti Taisykliy 34'.4 papunktj ir
nustatyti, kad asmenys, pageidaujantys ir turintys teis¢ i§sinuomoti savo naudojamus zemés sklypus
be aukciono, pateikia statiniy ir (ar) jrenginiy, esanciy Zemés sklype ar jo dalyje, savininko
sutikima, kai prasyma iSnuomoti valstybinés zemes sklypa pateikia statiniy ir (ar) jrenginiy
nuomininkas. Sutikimas, i$skyrus vie$ojo administravimo subjekty sutikimus, turéty biti
patvirtintas notaro.

12. Pagal Teisés akty projekty rengimo rekomendacijy, patvirtinty Lietuvos Respublikos
teisingumo ministro 2013 m. gruodzio 23 d. jsakymu Nr. 1R-298 ,,Dél Teisés akty projekty rengimo
rekomendacijy patvirtinimo*, 152.1 papunktj teises aktas, kurj sudaro punktai, punkty papunk¢iai ir
punkty pastraipos, gali biiti pildomas nauju jterpiamu punktu ar punkto papunk¢iu su novela.

Atsizvelgdami j tai, kad Taisyklés papildomos ne nauju punktu, o Taisykliy 34 punktas
papildomas nauju papunk¢iu, siiilome Taisykliy papunkt] vietoj 34*.4 numeruoti 34.4".

Atitinkamai sialome patikslinti Taisykliy 38.7 ir 38".13 papunk&iy numeracija.

Siekiant aiSkumo, toliau S§iame raSte Taisykliy punktai ir papunkciai nurodomi pagal
Projekte Nr. 260 pateikta numeracija.

13. Projektu Nr. 260 kei¢iamy Taisykliy 34.6 papunktyje sitiloma nustatyti, kad asmenys,
pageidaujantys ir turintys teise iSsinuomoti savo naudojamus Zemés sklypus be aukciono, pateikia
ne senesnius kaip vieny mety statinio nusidévéjimo duomenis, nurodytus nekilnojamojo daikto
kadastro duomeny byloje, iSskyrus, jeigu asmuo, pageidaujantis iSsinuomoti valstybinés Zemés
sklypa ar jo dalj, prasyme iSreiSkia valia statyti naujus ir (ar) rekonstruoti esamus statinius ar

jrenginius.
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Pazymétina, kad asmens praSyme iSreikSta valia statyti naujus ir (ar) rekonstruoti esamus
statinius ar jrenginius netampa jam privalomu jpareigojimu, dél kurio nevykdymo galéty buti
pritaikytos sankcijos.

Jeigu buity nustatyta Projektu Nr. 260 sitloma Taisykliy 34.6 papunktyje nurodyta sglyga, i$
esmes netekty prasmés reikalavimas pateikti ne senesnius kaip vieny mety statinio nusidévéjimo
duomenis, kadangi $is reikalavimas biity apeinamas, praSyme beveik visais atvejais nurodant, kad
bus statomi nauji ir (ar) rekonstruojami esami statiniai ar jrenginiai.

Atsizvelgdami ] tai, kas nurodyta, siilome atsisakyti Taisykliy 34.6 papunktyje numatytos
1Simties.

Atitinkamai turéty bati jvertintas ir Taisykliy 34.7 papunktis, numatantis, kad su praSymu
iSnuomoti naudojamg Zemés sklypg turi buti pateikta asmens, pageidaujancio i$sinuomoti
valstybinés zemés sklypa ar jo dalj, iSreikSta valia statyti naujus ir (ar) rekonstruoti esamus statinius
ar jrenginius.

Be to, Projekte Nr. 260 sitilome aiskiai nustatyti, kad net ir tuo atveju, kai asmuo siekia
statyti ar rekonstruoti statinius, jis turés pateikti atnaujintas statiniy ir zemés sklypo kadastro
duomeny bylas, kartu su statinio statybos ar jrenginio techniniu projektu tam, kad biity galima
apskaiciuoti statiniy uzstatymo ploto padidéjima ir bendro statinio ploto padidé¢jimg.

14. Praktikoje susiduriame su situacijomis, kai daugiabuc¢iame gyvenamajame name esancio
buto ar kitos patalpos savininkas, norédamas sudaryti valstybinés zemés sklypo dalies nuomos
sutart], pagal Taisykliy 34.6 papunktj turi pateikti viso daugiabucio gyvenamojo namo ne senesnius
kaip vieneriy mety nusidéveéjimo duomenis, nurodytus nekilnojamojo daikto kadastro duomeny
byloje. Daugiabucio gyvenamojo namo nusidévéjimo duomeny nustatymas reikalauja dideliy
iSlaidy i§ buto ar kitos patalpos savininko, norinéio issinuomoti valstybinés zemés sklypo dalj,
reikalinga daugiabu¢iam gyvenamajam namui eksploatuoti. Nacionaliné Zzemés tarnyba gauna daug
nusiskundimy i§ daugiabu¢iy gyvenamyjy namy savininky dél Sio reikalavimo jvykdymo, todél
manome, kad tikslinga biity padaryti i§Simtj Taisykliy 34.6 papunktyje, numatant, kad daugiabucio
gyvenamojo namo nusidévéjimo duomeny pateikti nereikia, kai siekiama iSsinuomoti valstybinés
zemes sklypo, kuriame yra daugiabutis namas, dal;.

Nacionaliné Zemés tarnyba taip pat susiduria su situacijomis, kai daugiabutis gyvenamasis
namas ar kitos paskirties statinys yra pastatytas prie§ kelis metus, o sudarant valstybinés zemes
nuomos sutart] pagal Taisykliy 34.6 papunkcio nuostatas asmenys turi pateikti ne senesnius kaip
vieny mety statinio nusidévéjimo duomenis, nors, kaip minéta, statiniai yra nauji. Atsizvelgdami j
tai, kas nurodyta, sitilome Taisykliy 34.6 papunktj iSdéstyti taip:

,,34.6. ne senesnius kaip vieneriy mety statinio ar jo dalies, kuriai eksploatuoti yra

prasoma iSnuomoti Zemés sklypo dalj, nusidévéjimo duomenis, nurodytus nekilnojamojo daikto
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kadastro duomeny byloje, i§skyrus daugiabudiy gyvenamyjy namuy ir statiniy, pastatyty ir (ar)
rekonstruoty ne anks¢iau kaip prie§ 10 mety iki praS§ymo pateikimo*.

15. Projektu Nr. 260 kei¢iamy Taisykliy 38".7 papunkéio antrosios pastraipos sakinio
pabaigoje vietoj tasko sitilome déti kabliataskj. Be to, siilome ne pildyti Taisykles 387 papunkciu,
o tikslinti Taisykliy 38.7 papunktj, kuriame ir yra aptariamos naujy statiniy statybos sglygos.

16. Projektu Nr. 260 keic¢iamy Taisykliy 38.11 papunkcio antrojoje pastraipoje sitiloma
jrasyti, kad ,,Nuomininkas Zemés nuomos mokesti moka pagal savivaldybés tarybos patvirtintg
tarifg nuo valstybinés Zemés nuomos sutartyje nurodytos vertés, Zemés nuomos mokescio priedq,
lygu S procentams valstybinés Zemés sklypo ar jo dalies, kuriy pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtis ir (ar) biidas yra pakeisti, vidutinés rinkos vertés, apskaiciuotos po pagrindinés
Zemés naudojimo paskirties ir (ar) buido pakeitimo atlieckant valstybinés Zemés sklypo
vertinimg masiniu badu.*

Kei¢iamo Taisykliy 3 priedo 10 punkte nustatyta, kad valstybinés Zzemés nuomos sutartyje
jraSoma, kad ,,Nuomininkas Zemés nuomos mokescio prieda, lygy 5 procentams valstybinés
Zemés sklypo ar jo dalies, kuriy pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir (ar) budas yra
pakeisti, vidutinés rinkos vertés, apskaiciuotos po pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir
(ar) budo pakeitimo atliekant valstybinés Zemés sklypo vertinimg masiniu badu, moka
kiekvienais metais iki praneSimo apie naujy statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar) esamuy
statiniy ar jrenginiy rekonstravimo pradzia pateikimo dienos.*

Pazymétina, kad Pakeitimo jstatymo 1 straipsniu pakeisto Zemés jstatymo 9 straipsnio
18 dalyje nustatyta, kad per 2 metus nuo sprendimo pakeisti pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir
(ar) buida priémimo valstybinés Zemés sklypo nuomininkui nepradéjus naujy statiniy ar jrenginiy
statybos ir (ar) esamy rekonstravimo ir valstybinés Zemés sklypo nuomotojui nustacius, kad
valstybinés Zemés sklype yra eksploatuojami esami statiniai ar jrenginiai ir vykdoma veikla pagal
iki sprendimo pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biida priémimo nustatytus
pagrinding zemés naudojimo paskirt ir (ar) buda, valstybinés zemés sklypo nuomininkas privalo
sumokeéti zemeés nuomos mokescio prieda, lygy 5 procentams valstybinés Zemes sklypo ar jo dalies,
kuriy pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir (ar) biidas yra pakeisti, vidutinés rinkos vertés,
apskaiCiuotos po pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir (ar) biido pakeitimo atliekant
valstybinés zemés sklypo vertinima masiniu biidu Vyriausybés nustatyta tvarka. Zemés nuomos
mokescio priedas j savivaldybés biudzeta mokamas Vyriausybés nustatyta tvarka kiekvienais metais
iki praneSimo apie naujy statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar) esamy statiniy ar jrenginiy
rekonstravimo pradzig pateikimo dienos. ~ Atkreiptinas démesys, kad valstybinés Zemés
nuomininko prievolé mokéti Zemés nuomos mokescio priedg atsiranda tik tada, kai per 2 metus nuo

sprendimo pakeisti pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biidg priémimo valstybinés Zemés
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nuomininkas neprad€jo naujy statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar) esamy rekonstravimo ir
valstybinés zemés sklypo nuomotojui nustacius, kad valstybinés Zzemés sklype yra eksploatuojami
esami statiniai ar jrenginiai ir vykdoma veikla pagal iki sprendimo pakeisti pagrinding Zemés
naudojimo paskirtj ir (ar) biidg priémimo nustatytus pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir (ar)
bida.

Nacionalinés zemés tarnybos nuomone, valstybinés zemés nuomos mokescio priedo
mokeéjimo salygos yra esminés valstybinés zemés nuomos sutarties salygos ir jos turi bati jraSytos
zemés nuomos sutarties projekte.

Atsizvelgdami | tai, kas nurodyta, sitlome papildyti Taisykliy 38.11 papunk¢io antrajg
pastraipg ir Taisykliy 3 priedo 10 punktg ir juose nurodyti, kad Zemés nuomos mokescio priedas
mokamas, jeigu per 2 metus nuo sprendimo pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar)
biidg priémimo valstybinés Zemés nuomininkas nepradéjo naujy statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar)
esamy rekonstravimo ir valstybinés zemés sklypo nuomotojui nustacius, kad valstybinés zemés
sklype yra eksploatuojami esami statiniai ar jrenginiai ir vykdoma veikla pagal iki sprendimo
pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biidg priémimo nustatytus pagrinding zemés
naudojimo paskirtj ir (ar) bida.

Atsizvelgdami ] pateikta sililyma, manome, kad turi biiti atsisakoma Taisykliy 38.11
papunkcio penktosios pastraipos, kadangi ji i§ esmés atkartoty Sio papunkcio antrajg pastraipg.

17. Sialome tikslinti Taisykliy 38.11 papunktj ir numatyti, koks subjektas, t. y. Nacionalinés
Zemes tarnybos teritorinis skyrius, patikrina, ar valstybinés Zemés nuomininkas per 2 metus nuo
sprendimo pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) buda priémimo nepradéjo / pradéjo
naujy statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar) esamy rekonstravimo ir (ar) valstybinés Zemes sklypa
naudoja pagal pakeista Zemés naudojimo biidg ir ar toks Zemés sklypas yra apskritai naudojamas.
Taip pat sitlome Taisykliy 38.11 papunktj papildyti nuostata, kad suéjus 2 mety terminui nuo
sprendimo pakeisti pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biidg priémimo, jeigu nuomininkas
nepateikia valstybinés Zemés nuomotojui praneSimo apie naujy statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar)
esamy statiniy ar jrenginiy rekonstravimo pradzig ir nuomininkas naudoja esamus statinius ar
jrenginius ir vykdo veikla pagal iki sprendimo pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar)
blidg priémimo nustatytus pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biidg, nuomotojas apie
atsiradusj teisinj pagrindg mokéti valstybinés Zemés nuomos mokescio priedg informuoja
savivaldybés administracijos direktoriy ir nuomininkg.

Sitlome Projekte Nr. 260 pateikti nuoroda j Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m.
lapkricio 19 d. nutarimg Nr. 1798 ,,Dél nuomos mokesc¢io uz valstybing zeme®, kuriame turi biiti
reglamentuota nuomos mokescio priedo mokéjimo tvarka, terminai, taip pat nuomos mokescio

priedo apskaic¢iavimo tvarka.
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18. Projektu Nr. 260 kei¢iamy Taisykliy 38.11 papunkéio pirmojoje pastraipoje sitiloma
nustatyti, kad ,,zemés sklypo verté, nuo kurios mokamas zemés nuomos mokestis, NUOMOS
mokescio priedas ir }6 jy mokéjimo terminai“. To paties papunkc¢io antrojoje pastraipoje nustatyta,
kad ,,Nuomininkas Zemés nuomos mokestj moka pagal savivaldybés tarybos patvirtintg tarifg nuo
valstybinés zZemés nuomos sutartyje nurodytos vertés, Zemés nuomos mokescio prieda, lyguy 5
procentams valstybinés Zemés sklypo ar jo dalies, kuriy pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtis ir (ar) biidas yra pakeisti, vidutinés rinkos vertés, apskaifiuotos po pagrindinés
Zemés naudojimo paskirties ir (ar) biuido pakeitimo atliekant valstybinés Zemés sklypo
vertinimg masiniu badu.*

Taisykliy 38.11 papunktyje nustatyta, kad valstybinés zemés sklypo nuomos sutartyje
nurodoma zemés sklypo verté, nuo kurios mokamas zemés nuomos mokestis, ir jo mokéjimo
terminai. Taip pat valstybinés Zemés nuomos sutartyje turi buti numatyta nuomotojo teisé¢ kas 3
metus Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. vasario 24 d. nutarimo Nr. 205 ,,Dél Zemés
jvertinimo tvarkos nustatyta tvarka perskaiciuoti iSnuomoto be aukciono zemés sklypo vertg, nuo
kurios skai¢iuojamas Zemés nuomos mokestis.

Pazymétina, kad nekilnojamojo turto mokestiné verté, nuo kurios mokamas zemés nuomos
mokestis, ir vidutiné rinkos verté, pagal kurig turi buti skai¢iuojamas Zzemés nuomos mokesc¢io
priedas ir kuri nustatoma kiekvieny mety sausio pirmos dienos buklei, gali nesutapti. Be to, jrasyti j
Zzemés nuomos sutart] viduting zemés sklypo rinkos verte ir kasmet ja keisti buty netikslinga ir
apsunkinty tiek nuomotoja, tieck nuomininkus.

Atsizvelgdami | tai, kas nurodyta, sitilome Taisykliy 38.11 papunktyje nustatyti, kad per 2
metus nuo sprendimo pakeisti pagrindine Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) bida priémimo
valstybinés Zemés sklypo nuomininkui nepradéjus naujy statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar)
esamy rekonstravimo ir valstybinés Zemés sklypo nuomotojui nustacius, kad valstybinés
Zemés sklype yra eksploatuojami esami statiniai ar jrenginiai ir vykdoma veikla pagal iki
sprendimo pakeisti pagrindine Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biida priémimo nustatytus
pagrindine Zemés naudojimo paskirti ir (ar) buda, valstybinés Zemés sklypo nuomininkas
moka Zemés nuomos mokescio prieda, lygu 5 procentams valstybinés Zemés sklypo ar jo
dalies, kuriy pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir (ar) budas yra pakeisti, vidutinés
rinkos vertés, apskaiiuotos po pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir (ar) biido
pakeitimo atliekant valstybinés Zemés sklypo vertinima masiniu biidu Vyriausybés nustatyta
tvarka.

Atitinkamai tikslintinas Taisykliy 3 priedo 10 punktas.

19. Pakeitimo jstatymo 1 straipsniu pakeisto Zemés jstatymo 9 straipsnio 18 dalyje

nustatyta, kad Zemés nuomos mokescio priedas j savivaldybés biudzeta mokamas Vyriausybés
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nustatyta tvarka kiekvienais metais iki praneSimo apie naujy statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar)
esamy statiniy ar jrenginiy rekonstravimo pradzig pateikimo dienos.

Atitinkamg nuostatg Projekte Nr. 260 sitiloma perkelti ir j Taisykliy 38.11 papunkcio
penktajg pastraipg. Taisykliy 38.11 papunkéio $esStojoje pastraipoje sitiloma nurodyti, kad ,,apie
Zemés nuomos priedo mokéjima Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinis padalinys,
centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojas per 5 darbo dienas informuoja savivaldybés
administracijos direktoriy.“

Atkreipiame démesj, kad Taisykliy 38 punkte yra reglamentuojama, kokios salygos yra
jraSomos ] valstybinés Zemés nuomos sutartj. Manome, kad sitiloma jrasyti Taisykliy 38.11
papunkcio Sestosios pastraipos nuostata neturéty biiti raSoma | nuomos sutarties projekta, kadangi
tai susij¢ ne su nuomininku, o su tarpinstituciniu bendradarbiavimu ir tvarka, kaip turi biiti
sprendziami Zemés nuomos mokescio priedo apskai¢iavimo ir informavimo apie tokio mokescio
mokéjimg klausimai.

Be to, i$ sitilomos Taisykliy 38.11 papunk¢io SeStosios pastraipos nuostatos néra aisku, apie
ka Nacionaliné Zemés tarnyba turi informuoti: ar apie atsiradusig nuomininko pareigg mokéti Zemés
nuomos mokesc¢io prieda, nes biitent nuomotojas nustato, kad nuomininkas neatliko veiksmy,
kuriuos pagal Zemés jstatymo 9 straipsnio 18 dalj turé¢jo atlikti, ar apie paties nuomos mokes&io
priedo sumokéjimg, nors tokia informacija nuomotojas negali disponuoti, kadangi mokestis
mokamas ] savivaldybés biudzeta.

20. Pagal Projektu Nr. 1387 kei¢iamo Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2003 m.
lapkri¢io 10 d. nutarimo Nr. 1387 ,,.Dél Zemés nuomos mokesCio uz valstybinés Zemeés sklypy
naudojimg® (toliau — Nutarimas Nr. 1387) 4 ir 5 punktus zemés nuomos mokescio priedg fiziniams
asmenims apskai¢iuoja savivaldybé, o juridiniai asmenys §j mokescio prieda apsiskaiciuoja patys ir
pagal Nutarimo Nr. 1387 6 punkta iki kalendoriniy mety lapkri¢io 15 dienos sumoka j savivaldybés
biudZzeta. Svarstytina, ar Siuo atveju yra racionalu palikti mokeséio priedo skai¢iavima patiems
nuomininkams, kurie gali biiti suinteresuoti i§vengti §io0 mokes¢io mokejimo. Manytina, kad tokio
mokescio apskaiciavimas turéty biiti savivaldybés institucijos kompetencija.

Pagal Zemés jstatymo 9 straipsnio 18 dalj ,,>emés nuomos mokes¢io priedas j savivaldybés
biudZeta mokamas Vyriausybés nustatyta tvarka kiekvienais metais iki praneSimo apie naujy
statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar) esamy statiniy ar jrenginiy rekonstravimo pradzig pateikimo
dienos*. Taigi Siuo atveju kyla klausimai, kam turi buti pateikiamas praneSimas apie naujy statiniy
ar jrenginiy statyba — nuomotojui ar savivaldybés, kurios teritorijoje yra zemé sklypas, institucijai.
Jeigu buty nustatyta, kad Sis praneSimas pateikiamas nuomotojui, tada turéty biiti nustatyta, kokius
tolesnius veiksmus turi atlikti nuomotojas. Taip pat turi buti iSsprestas klausimas, kaip

apskaiciuojamas nuomos mokescio priedas, kai praneSimas pateikiamas anksciau nei lapkric¢io 15
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dienag, t. y. ar Zemés nuomos mokescio priedas skai¢iuojamas uz visus metus, neatsizvelgiant | tai,
kada pateiktas prane§imas, kas, miisy nuomone, neatitikty aptariamos Zemés jstatymo 9 straipsnio
18 dalies nuostatos, ar vis délto zemés nuomos mokescio priedas turi biiti perskai¢iuojamas uz ta
laikotarpj, iki kurio buvo pateiktas pranesimas, ir kuris subjektas turi perskaiciuoti zemés nuomos
mokesc¢io priedo dydj. Atitinkamas klausimas kyla ir dél pirmyjy mety nuomos mokescio priedo
dydzio, t. y. nuo kada jis turi biiti pradétas skaiciuoti: ar jis turi buti pradétas skaiCiuoti pra¢jus
lygiai dvejiems metams nuo sprendimo pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) bida
priémimo, neatsizvelgiant ] tai, kada nuomotojas nustaté, kad néra atlieckami jokie veiksmai, susij¢
su naujy statiniy statybg ar esamy statiniy rekonstravimu, ar vis délto zemés nuomos mokesc¢io
priedas skaiiuojamas nuo nuomotojo atlikto patikrinimo. Manome, kad visa tai turi bati
reglamentuojama Taisyklése arba specialiajame Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarime,
reglamentuojan¢iame Zemés nuomos mokéjima.

21. Kitas svarbus aspektas, kurj bitina reglamentuoti Projekte Nr. 260, — kokie
duomenys turi biiti nurodyti praneSime apie naujy statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar) esamy statiniy
ar jrenginiy rekonstravimo pradzig ir kada i§ eSmés jis turi buti pateikiamas, t. y. ar jis turi buti
pateikiamas kartu su statinio projektu, kaip nurodyta Projekto Nr. 260 papildomame Taisykliy 41*
punkte, nors Siame punkte taip néra nurodyta, ar jis turéty buti pateikiamas, kai jau yra isduotas
statybg leidziantis dokumentas, kai jis yra reikalingas, ar kai yra pradéti statybos darbai, pateikiant
tai pagrindziancius dokumentus ir informacija.

Taip pat Projekte Nr. 260 sitilome aiskiai nustatyti, kad nuomininkas pranesima apie naujy
statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar) esamy statiniy ar jrenginiy rekonstravimo pradzig ir tai
patvirtinan¢ius dokumentus pateikia valstybinés Zemeés nuomotojui. Sitlome jtvirtinti, kokie
dokumentai patvirtins naujy statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar) esamy statiniy ar jrenginiy
rekonstravimo pradZig ir kuriuos turés pateikti nuomininkas. Taip pat turi biiti nustatyta, kad gaves
nurodytus dokumentus, nuomotojas apie tai informuoja savivaldybés administracijos direktoriy,
kuris atitinkamai turi sustabdyti nuomos mokescio priedo skai¢iavima.

Atkreiptinas démesys, kad Taisykliy 38.11 papunkcio SeStojoje pastraipoje po zodZio
»huomos® turi biiti jraSytas Zodis ,,priedo®.

22. Projektu Nr. 260 keic¢iamy Taisykliy 38.12 papunktyje nustatyta, kad valstybinés Zemes
nuomos sutartyje turi biiti nustatyti ,,kiti su nuomojamo zemés sklypo naudojimu ir zemes sklypo
grazinimu, pasibaigus zemeés nuomos sutarciai, susij¢ nuomotojo ir nuomininko jsipareigojimai‘.
Vadovaujantis Zemés jstatymo 9 straipsnio 15 dalimi, jsigaliosiangia nuo 2022 m. kovo 1 d.,
sitilytina Siame papunktyje nurodyti, kad nutraukus valstybinés zemés nuomos sutartj, teisétai

pastatyti statiniai yra iSperkami valstybés.
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23. Atkreipiame démesj ] neretai praktikoje pasitaikancias situacijas, kai valstybinés Zemés
nuomos sutartys negali biiti sudarytos todél, kad valstybinés Zemés sklypo pagrindiné Zemes
naudojimo paskirtis ir (ar) biidas nebeatitinka statinio, esancio tame zemés sklype, paskirties. Tokiu
atveju Nacionaliné Zemés tarnyba neturi teisinio pagrindo iSnuomoti valstybinés zemés sklypo, o
statinio savininkas, neturédamas teisiy j zemés sklypa, negali atlikti jokiy statinio rekonstrukcijos
veiksmy. Todél susidaro situacija be ieities, arba, kaip nurodyta Zemés tkio ministerijos
2021-03-24 raste Nr. 2D-760 ( 12.146E.) ,,Dél valstybinés zemés nuomos ir pardavimo®, statinio
savininkas turéty pakeisti zemés naudojimo biidg j atitinkantj statinio paskirtj ir tik iSsinuomojes
zemés sklypg galéty vél imtis Zemés naudojimo paskirties ir (ar) biido bei statinio paskirties
keitimo, kas, misy nuomone, yra labai dideliy sagnaudy reikalaujantis procesas. Pazymétina, kad
Siuo metu Pakeitimo jstatymas i§ esmés jtvirtina lankstesnj poziiirj j pagrindinés zemés naudojimo
paskirties ir (ar) budo keitima, todél manytina, kad Sios situacijos turéty bati aptartos Projekte Nr.
260 ir iSsprestas Sis klausimas, suteikiant galimybe iSnuomoti Zemés sklypa valstybinés Zemés
nuomos sutartyje numatant tam tikras salygas, t. y. terming, per kurj nuomininkas pradés naudoti
zemées sklypa pagal nustatytg pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) buidg ir panaSiai.

24. Projektu Nr. 260 kei¢iamy Taisykliy 38 punkte iSvardyta, kas turi biiti nurodoma
valstybinés Zemés nuomos sutarties projekte, ir Taisykliy 38.13 papunktyje nustatyta, kad
valstybinés zemés nuomos sutarties projekte turi buti nurodytos valstybinés zemés nuomos
sutarties nutraukimo salygos.

Projekto Nr. 260 2.19 papunkéiu sitiloma papildyti Taisykles 38".13 papunkéiu, kuriame
1$vardyti valstybinés Zemés nuomos sutarties nutraukimo pagrindai.

Kadangi Taisyklése jau yra 38.13 papunktis, kuriame nurodomi valstybinés zemés nuomos
sutarties nutraukimo prie§ terming pagrindai, siilome §] papunkt] papildyti naujais sutarties
nutraukimo pagrindais ir atsisakyti Projekto Nr. 260 2.19 papunkcio.

25. Siekiant aiskumo, sidilytina tikslinti Projektu Nr. 260 kei¢iamy Taisykliy 38.13.1
papunktj ir nustatyti, kad ,valstybinés zemés nuomotojui nustacius, kad statiniai ar jrenginiai
nenaudojami pagal Nekilnojamojo turto registre jregistruotg jy tiesioging paskirtj, ir per 2 mety
laikotarp), skaiciuojamq nuo paZeidimo nustatymo dienos, valstybinés Zemés nuomininkui
nepaSalinus nustatyty Zemés nuomos sutarties pazeidimy*.

26. Atsizvelgdami j tai, kad Taisyklése néra reglamentuojama valstybinés Zemés nuomos
sutar¢iy nutraukimo tvarka, sitilytume tokig tvarkg nustatyti ir reglamentuoti atvejus, kaip turi biti
atliekamas statiniy ir jrenginiy naudojimo / nenaudojimo patikrinimo faktas, t .y. atliekant
patikrinimg vietoje; kreipiantis | Statybos jstatymo 49 straipsnio 1 dalyje nurodytas institucijas;
kreipiantis | nuomininka ir prasant pateikti dokumentus, jrodancius veiksmus, kuriais siekiama

pradéti naudoti valstybinés Zemés sklypg ir atitinkamai statinius pagal nustatytg paskirtj. Taip pat
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siilome reglamentuoti tvarka, kaip yra nustatomas 2 mety laikotarpis pasSalinti valstybinés Zemés
nuomos sutarties pazeidimus: ar tokio praneSimo pateikimas nuomininkui laikytinas jsp&jimu, ir
nuomininkui nepateikus jrodymy apie tai, kad paSalinti nuomos sutarties pazeidimai, valstybinés
zemés nuomotojas pragjus 2 mety laikotarpiui priima sprendimg nutraukti Zemés nuomos sutartj,
netikrindamas faktinés situacijos ir (ar) dokumenty, ar vis délto nuomotojas praéjus 2 mety
laikotarpiui turi patikrinti, ar pazeidimai iStaisyti, nuvykdamas j vieta, ir tik tokiu atveju imtis
Lietuvos Respublikos civiliniame kodekse nustatyty veiksmy dél valstybinés zemés nuomos
sutarties nutraukimo, — prie$ nustatytg terming jspéti nuomininkg ir tik tada priimti sprendimg dél
nuomos sutarties nutraukimo.

Pazymétina, kad Pakeitimo jstatymo 1 straipsnio 2 dalimi papildytoje Zemés jstatymo
9 straipsnio 15 dalyje nustatyta, kad ,,sprendimas nutraukti valstybinés Zemés nuomos sutartj pries
terming dél statiniy ar jrenginiy nenaudojimo pagal Nekilnojamojo turto registre jregistruoty jy
tiesiogine paskirt] priimamas, jeigu per nustatyta 2 mety laikotarpj valstybinés Zemés nuomininkas
nepasalina nustatyty zemés nuomos sutarties pazeidimy. Apie sprendima dé¢l statiniy ar jrenginiy
nenaudojimo pagal Nekilnojamojo turto registre jregistruota jy tiesioging paskirt] turi biiti
informuojama savivaldybé. Priémus sprendimg nutraukti valstybinés Zemés nuomos sutartj arba jos
nesudaryti dél statiniy ar jrenginiy nenaudojimo pagal Nekilnojamojo turto registre iregistruota jy
tiesioging paskirtj, kai tai neatitinka valstybinés Zzemés nuomos sutarties sudarymo salygy,
Vyriausybés jgaliotos institucijos nustatyta tvarka valstybé iSperka teisétai pastatytus statinius ir
jrenginius, atlygindama jy rinkos vertg, apskaiCiuota taikant Lietuvos Respublikos turto ir verslo
vertinimo pagrindy jstatyme nustatyta individualy turto vertinimg, atsizvelgiant | esamg statiniy ir
jrenginiy bukle“. Atkreiptinas démesys, kad Sioje nuostatoje yra nurodyta, kad ,,apie sprendimq dél
statiniy ar jrenginiy nenaudojimo pagal Nekilnojamojo turto registre jregistruotq jy tiesioging
paskirtj turi biiti informuojama savivaldybé“. Néra aisSku, koks subjektas tokj sprendimg priima ir
kokia tokio sprendimo priémimo bei savivaldybés informavimo tvarka, taip pat néra aisku, kada
toks sprendimas yra priimamas, kokia jo teisiné reikSmeé ir kokius veiksmus atlieka savivaldybe,
gavusi tokj sprendima. Visus §iuos dalykus sitilome reglamentuoti Taisyklése.

27. Projekto Nr. 260 2.19 papunkéiu papildomame Taisykliy 38".13.2 papunktyje nustatyta,
kad valstybinés Zemés nuomos sutartis nutraukiama prie terming kai ,,per 2 metus valstybinés
zemes sklypas ne tik nepradedamas naudoti pagal pakeistus pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir
(ar) buda, bet zemés sklypas nenaudojamas ir pagal iki sprendimo pakeisti pagrinding Zemés
naudojimo paskirtj ir (ar) buda priémimo nustatytus pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar)
buda“. Sitlome aiskiai nustatyti, nuo kada skai¢iuojamas 2 mety terminas.

28. Pazymétina, kad Pakeitimo jstatymo 5 straipsnio 2 dalyje nustatyta, kad ,,Zemés nuomos

mokescio priedas j savivaldybés biudzeta mokamas Vyriausybés nustatyta tvarka kiekvienais metais
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iki praneSimo apie naujy statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar) esamy statiniy ar jrenginiy
rekonstravimo pradzig pateikimo dienos. Jeigu valstybinés Zemés sklypo nuomininkas nepradéjo
naujy statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar) esamy statiniy ar jrenginiy rekonstravimo per 5 metus
NUo sprendimo pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biidg priémimo, valstybinés
Zemés nuomos sutartis turi biiti nutraukiama pries terming valstybinés Zemés sklypo nuomotojo
reikalavimu. Tais atvejais, kai valstybinés zemés sklypas ne tik nepradedamas naudoti pagal
pakeistus pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir (ar) buda, bet Zemés sklypas nenaudojamas ir
pagal iki sprendimo pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biidg pri€mimo nustatytus
pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biidg, valstybinés Zemés nuomos sutartis nutraukiama
Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 9 straipsnio 14 dalyje nustatyta tvarka.*

Atsizvelgdami | tai, kas nurodyta, siilome Taisyklése jtvirtinti ir §j valstybinés zemés
nuomos sutarties nutraukimo pagrinda, taip pat aptariamo pazeidimo nustatymo tvarka.

29. Taisykliy 41' punkte siiloma nustatyti, kad ,valstybinés Zemés nuomininkas,
pageidaujantis statyti naujus statinius ir (ar) rekonstruoti esamus statinius ar jrenginius iki statybg
leidzian¢io dokumento iSdavimo, o jeigu statybai statybg leidZiantis dokumentas nereikalingas, — iKi
naujy statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar) esamy rekonstravimo pradzios valstybinés Zemés nuomos
procediirg vykdanciai institucijai pateikia: kai statomas naujas ar rekonstruojamas esamas statinys, —
statinio projekta, kai statomas naujas ar rekonstruojamas esamas jrenginys, — jrenginio techninj
projekta.

Valstybinés Zemés nuomos procediirg vykdanti institucija per 10 darbo dieny nuo statinio
projekto ar jrenginio techninio projekto gavimo pagal Zemés jstatymo 9' straipsnj apskaigiuoja
statomo naujo ir (ar) rekonstruojamo esamo statinio ar jrenginio juo uzstatymo zemés plota, bendra
plota ir informacija apie mokéting atlyginimg uz galimybe statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ar
jrenginius pateikia valstybinés Zemés nuomininkui.*

Pagal sitloma nustatyti teisinj reguliavimg Nacionalinés zemés tarnybos teritoriniai
padaliniai turés apskaiCiuoti atlyginimg uz galimybe statyti ir (ar) rekonstruoti statinius
1Snuomotame valstybinés Zemés sklype.

Pagal Pakeitimo jstatymo 2 straipsniu papildyto 9* straipsnio 4 dalj, ,.jeigu statomy naujy ir
(ar) rekonstruojamy esamy statiniy ar jrenginiy didéja ir statiniais ar jrenginiais uZstatytas zemeés
plotas, ir po statybos ir (ar) rekonstravimo statinio ar jrenginio bendras plotas, atlyginimg uz teise¢
statyti valstybinéje Zeméje, apskaiCiuojamg pagal Sio straipsnio 3 dalies 1-6 punktuose nustatyta
tvarka, sudaro atlyginimo, apskai€iuoto uz statiniais ar jrenginiais uzstatyto Zemés ploto padidé¢jima,
ir atlyginimo, apskai¢iuoto uz statinio ar jrenginio bendro ploto padidé¢jima, suma, bet ne daugiau
kaip 75 procentai vidutinés valstybinés zemes sklypo ar jo dalies rinkos vertés, apskaiciuotos

atliekant vertinimg masiniu budu Vyriausybés nustatyta tvarka, i§skyrus atveji, kai statinio ar
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jrenginio bendro ploto padidéjimas atitinka statinio ar jrenginio uZstatymo ploto padidéjima
(tokiu atveju atlyginimas uz galimybe statyti mokamas uzZ statinio ar jrenginio bendro ploto
padidéjima).*

Sioje jstatymo nuostatoje jtvirtinti du skirtingi atlyginimo uZ teise statyti valstybingje
zeméje apskai¢iavimo budai. Pirmuoju atveju sumuojamas naujais ir (ar) rekonstruojamais statiniais
ar jrenginiais uzstatytas zemés plotas (toliau — uzstatytas plotas) ir naujai pastatyty statiniy ar
jrenginiy bendras plotas (toliau — statiniy plotas). Antruoju atveju, kai statiniais ir jrenginiais
uzstatytas plotas ir statiniy plotas sutampa, atlyginimas skai¢iuojamas tik pagal statiniy ploto
padidéjima.

Neéra aisku, kas yra laikoma statiniais ar jrenginiais uzstatyto Zemés ploto ir statiniy ar
jrenginiy bendro ploto atitiktimi.

Siekiant tinkamai apskaiciuoti atlyginimo uz teis¢ statyti valstybinéje zeméje dydj, Projekte
Nr. 260 turéty buti aprasyta, kokiais atvejais yra laikoma, kad statinio ar jrenginio bendro ploto
padidéjimas atitinka statinio ar jrenginio uzstatyto zemés ploto padidéjima, ir aiSkiai nustatyta, kaip
apskai¢iuojamas atlyginimas uz teise statyti valstybinéje zeméje.

Taip pat Taisyklése turi buti aiSkiai nustatyta, kad pateikiant prasymag pakeisti sutartj ir
numatyti galimybe statyti nauja statinj, nuomininkas taip pat turi pateikti ne tik Taisykliy 41*
punkte nurodytg statinio projekta, bet ir atnaujintg zemés sklypo ir esamy statiniy kadastro duomeny
bylas tam, kad valstybinés Zemés nuomotojas galéty apskaiéiuoti uzstatyto Zzemés sklypo ploto
padidéjimg ir bendro statiniy ploto padidéjima jgyvendinus statinio projekta.

Atkreiptinas démesys, kad apie apskaiCiuotg atlyginima uz galimybe statyti naujus statinius
turi biti informuotas ne tik nuomininkas, bet ir savivaldybe¢, kadangi 50 proc. atlyginimo turi biiti
sumokama ] savivaldybés biudzeta. Taip pat sitilome Taisyklése nustatyti terming, per kurj turi biiti
sumokétas atlyginimas, atlyginimo mokéjimo kontrolés procesa, t. y. kad nuomininkas turi
informuoti nuomotoja apie sumokéta mokestj ir pateikti mokéjimo dokumentg, patvirtinantj
atlyginimo | savivaldybés biudZeta sumokéjima, ar vis délto duomenis apie sumokétg atlyginimag
turi pateikti savivaldybé. Taip pat siilome nustatyti, kokie veiksmai turi buti atlickami gavus
duomenis apie mokes¢io sumokéjima, t. y. ar nuomotojas priima sprendima leisti statyti
iSnuomotame Zemés sklype, ar turi biti atliekami kitokie veiksmai.

30. Taisykliy 41" punkto pirmojoje pastraipoje siiiloma nustatyti, kad ,,valstybinés Zemés
nuomininkas, pageidaujantis statyti naujus statinius ir (ar) rekonstruoti esamus statinius ar
irenginius iki statyba leidziancio dokumento iSdavimo, o jeigu statybai statyba leidZiantis
dokumentas nereikalingas, — iki naujy statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar) esamy rekonstravimo

pradzios valstybinés zemés nuomos procedirg vykdandiai institucijai pateikia: kai statomas naujas
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ar rekonstruojamas esamas statinys, — statinio projekta, kai statomas naujas ar rekonstruojamas
esamas jrenginys, — jrenginio techninj projekta.

Sitlome nustatyti, kad valstybinés zemés nuomininkas taip pat pateikia ne senesnius kaip
vieneriy mety statiniy ir jrenginiy kadastro duomenis, nurodytus kadastro duomenuy byloje ir
pateikia statomo naujo ir (ar) rekonstruojamo esamo statinio ar jrenginio juo uZstatymo
Zemés ploto, bendro statinio ploto duomenis.

Atitinkamai turéty bati patikslinta Taisykliy 41' punkto antroji pastraipa, nustatant, kad
valstybinés Zemés nuomos procediirg vykdanti institucija per 10 darbo dieny nuo statinio projekto
ar jrenginio techninio projekto ir statomo naujo ir (ar) rekonstruojamo esamo statinio ar
jrenginio juo uZstatymo Zemés ploto, bendro ploto apskaic¢iavimo gavimo patikrina statomo
naujo ir (ar) rekonstruojamo esamo statinio ar jrenginio juo uzstatymo Zemés ploto, bendro
ploto apskaifiavimg ir informacija apie mokéting atlyginima uz galimybe statytiir (ar)
rekonstruoti statinius ar jrenginius pateikia valstybinés Zemés nuomininkui ir savivaldybés,
kurios teritorijoje yra Zemés sklypas, administracijai.*

31. Pagal Pakeitimo jstatymo 2 straipsniu papildyta 9* straipsnj atlyginimas uZ galimybe
statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ar jrenginius mokamas, kai statomo naujo ir (ar) rekonstruojamo
esamo statinio ar jrenginio juo uZstatytas zemés plotas did¢ja, palyginti su iki statybos ir (ar)
rekonstravimo esamu Nekilnojamojo turto registre pagrindiniu daiktu jregistruotu statiniu ar
jrenginiu uzstatytu plotu.

Galimi atvejai, kai pertvarkoma / rekonstruojama isnuomotame zemés sklype esanti aikstelé
Nekilnojamojo turto registre jregistruota ne pagrindiniu daiktu, o pagrindinio daikto priklausiniu,
arba kitas pagrindiniu daiktu nejregistruotas statinys.

Néra aiSku, ar pertvarkant pagrindiniy daikty priklausinius ar Kkitus statinius, Kkurie
Nekilnojamojo turto registre néra registruoti pagrindiniais daiktais, taip pat turi bati mokamas
atlyginimas uz galimybe statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ar jrenginius.

Atsizvelgdami | tai, kas iSdéstyta, siilome Projekte Nr. 260 aiskiai jtvirtinti, ar atlyginimas
uz galimybe statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ar jrenginius mokamas ir tais atvejais, kai statomi ir
(ar) rekonstruojami statiniai, kurie Nekilnojamojo turto registre registruojami kaip pagrindinio
daikto priklausiniai.

Siekdami aiskumo, Taisykliy 41 siilome nustatyti, kad apskaic¢iuojant statomo naujo ir (ar)
rekonstruojamo esamo statinio ar jrenginio juo uzstatyto zemés ploto padidéjima palyginti su iki
statybos ir (ar) rekonstravimo esamu Nekilnojamojo turto registre pagrindiniu daiktu jregistruotu
statiniu ar jrenginiu uZstatytu plotu, statinys ar jrenginys pagrindiniam daiktui priskiriamas pagal

Nekilnojamojo turto kadastre ir Nekilnojamojo turto registre jraSytus duomenis.
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32. Pakeitimo jstatymo 2 straipsniu papildyto 9' straipsnio 6 dalyje nustatyta, kad tuo
atveju, jeigu valstybinés zemés nuomininko pastatyty naujy ir (ar) rekonstruoty esamy statiniy ar
jrenginiy bendras plotas ir (ar) naujai pastatytais, ir (ar) rekonstruotais statiniais ar jrenginiais
uzstatytas plotas virSija dydj, uz kurj buvo sumokétas Sio straipsnio 3 ir (ar) 4 dalyse nustatytas
atlyginimas, nuomininkas privalo j valstybés ir savivaldybés, kurios teritorijoje yra Zemés sklypas,
biudzetus sumokéti trilkstamg atlyginimo sumg ir papildomai 50 procenty atlyginimo uz galimybe
statyti valstybinéje zeméje dydzio, nurodyto Sio straipsnio 3 dalies 2—6 punktuose ir §io straipsnio 4
dalyje, sumg. Iki viso privalomo sumokéti atlyginimo uz teis¢ statyti valstybinéje zeméje dydzio
sumokéjimo valstybinés zemés sklypo kadastro duomenys netikslinami ir pastatyty naujy ir (ar)
rekonstruoty esamy statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar) rekonstravimo uzbaigimas Nekilnojamojo
turto registre neregistruojami.

Pazymétina, kad néra aiSku, kaip $i jstatymo nuostata turéty buti jgyvendinama, kas vykdys
Sios nuostatos jgyvendinimo kontrole konkreCiu atveju, kas turés atlikti patikrinimus faktiskai
pastatyty statiniy ir jvertinti atitikt] statiniy projektams, taip pat apskaiciuoti faktiSkai pastatyty
statiniy uzstatymo plotg ir bendrg plota, taip pat koks subjektas turés apskaiCiuoti mokéting
atlyginimg. Pabréztina, kad néra aiSku, koks subjektas turés kontroliuoti, kad pakeisti Zemés sklypo
kadastro duomenys nebiity jregistruoti Nekilnojamojo turto registre, kadangi jokiy pareigy ir
reikalavimy Projekte Nr. 260 néra nustatoma jokiam subjektui, jskaitant ir valstybés jmong¢ Registry
centrg.

33. Siekdami Taisykliy aiSkumo ir nuoseklumo, sitilome tikslinti Taisykliy 45 punkto antraja
pastraipg ir jg iSdéstyti taip:

»Gavus nuomininko prasyma perleisti Zemés nuomos teis¢ | visg valstybinés zemés
sklypa, atlickamas faktiniy duomeny patikrinimas vietoje ir jvertinama, ar valstybinés zemés sklype
esantys statiniai ir (ar) jrenginiai yra tinkami naudoti ir yra naudojami pagal Nekilnojamojo turto
registre jregistruotg jy tiesioging paskirtj;. Kai nustatoma, kad Zemés sklype esantys statiniai ir
(ar) jrenginiai yra tinkami naudoti ir yra naudojami pagal Nekilnojamojo turto registre
jregistruota ju tiesiogine paskirtj, iSduodamas sutikimas perleisti Zemés sklypo nuomos teise.
Su naujuoju statiniy ir (ar) jrenginiy savininku pasiraSoma valstybinés Zemés nuomos sutartis.*

Atitinkamai sitilome tikslinti ir Taisykliy 45 punkto treciaja pastraipa.

Taip pat sitilome patikslinti Taisykliy 45 punkto ketvirtgjg pastraipg ir jg iSdéstyti taip:

»Nustacius, kad valstybinés zemés sklypo dalyje esantys statiniai ir (ar) jrenginiai neturi
aiSkios funkcinés priklausomybés ar apibrézto naudojimo (pagal Nekilnojamojo turto registre
nurodytg paskirt] priskiriami kiemo statiniams, pagalbinio iikio statiniams ir pan.), sutikimas
perleisti nuomos teise j zemés sklypo dalj neiSduodamas ir Su naujuoju statiniy savininku

valstybinés Zemés nuomos sutartis nesudaroma.*
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Taip pat sitlome papildyti Taisykliy 45 punktg penktaja pastraipa:

»Kai perleidZiamas butas ar kita patalpa daugiabudiame name, j valstybinés Zemés
nuomotoja dél sutikimo perleisti valstybinés Zemés sklypo dalies nuomos teis¢ Kkreiptis
nereikia.”

Sis pasiilymas dél Taisykliy 45 punkto papildymo penktaja pastraipa teikiamas atsizvelgiant
] tai, kad praktikoje valstybinés Zemés nuomotojui buty sudétinga jgyvendinti Civilinio kodekso
6.394 straipsnio 3 dalj, kurioje nustatyta, kad jeigu nekilnojamojo daikto savininkas néra Zemés
sklypo, kuriame tas daiktas yra, savininkas, tai nekilnojamajj daiktg jis gali parduoti be Zemés
sklypo savininko sutikimo tik tuo atveju, jeigu tai neprieStarauja jstatymy ir (ar) sutarties
nustatytoms to Zemés sklypo naudojimo salygoms, dél zmogiskyjy iStekliy stokos ir siekio
nestabdyti daugiabuciy namy buty ir kity patalpy pardavimy.

34. Sitlome tikslinti Taisykliy 3 priedo 3 punkta, kuriame jrasyta valstybinés Zemés nuomos
sutarties salyga dél galimybés keisti pagrinding zemés naudojimo paskirtj pritaikant ja pagal
Pakeitimo jstatymo nuostatas.

35. Sitllome i§ esmés tikslinti Taisykliy 3 priedg — valstybinés zemés nuomos sutarties
pavyzding forma, atsizvelgiant | Siame raSte pateiktas pastabas, taip pat performuluojant i§
Pakeitimo jstatymo perkeltas nuostatas taip, kad jos biity formuluojamos kaip sutarties salygos ir
aiskiai nustatyty nuomininko veiksmus.

Taip pat siilome papildyti Taisykliy 3 prieda nuostatomis dél nuomos sutarties termino
pratesimo (Taisykliy 42 punktas) ir subnuomos (Taisykliy 43 punktas).

36. ISnuomoty valstybinés Zemés sklypy nuomos mokescio apskaiiavimo ir mokéjimo
tvarkg nustato Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. lapkri¢io 19 d. nutarimas Nr. 1798 ,,Dél
nuomos mokescio uz valstybing Zzeme¢*, 0 ne Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2003 m. lapkricio
10 d. nutarimas Nr. 1387 ,,Dél zemés nuomos mokes¢io uz valstybinés Zemés sklypy naudojima®,
kuris reglamentuoja faktiniy naudotojy nuomos mokescio mok¢jima, kai néra sudarytos valstybinés
Zemés nuomos sutartys, ta¢iau asmenys naudojasi jiems teisés akty nustatyta tvarka suteiktais
valstybés Zemés plotais. Todé¢l siekiant jgyvendinti Pakeitimo jstatymo nuostatas turéty biti
kei¢iamas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. lapkri¢io 19 d. nutarimas Nr. 1798 ,,Dél
nuomos mokescio uz valstybine zemg*.

37. Nacionaliné Zemés tarnyba, atlikusi patikrinima vietoje ir nustaciusi, kad iSnuomotame
valstybinés zemes sklype esantys statiniai nenaudojami pagal tiesioging paskirtj, valstybinés zemés
nuomos sutartj nutraukia. Nutraukus valstybinés zemés nuomos sutartj, Nacionalinei zemés tarnybai

kyla pareiga iSpirkti zemes sklype teisétai pastatytus statinius.
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Zemés jstatymo pakeitimai, jsigaliosiantys 2022-03-01, numato, kad esant jstatyme
numatytoms salygoms, iSnuomotame valstybinés zemés sklype nuomininkas turi teis¢ Statyti naujus
statinius ar rekonstruoti esamus.

Nacionalinés zemés tarnybos nuomone, Projektas Nr. 260 turéty buti papildytas nuostatomis
dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimo ,,D¢l Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m.
kovo 9 d. nutarimo Nr. 260 ,,Dél naudojamy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir
nuomos® pakeitimo* jgyvendinimo, t. y. turéty buti reglamentuoti valstybinés zemés nuomotojo
veiksmai, kai zemés nuomos sutartis buvo nutraukta iki Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo Nr. I-
446 9 ir 24 straipsniy pakeitimo ir Jstatymo papildymo 9—1 straipsniu jstatymo jsigaliojimo.

Projektu Nr. 260 sitlytina reglamentuoti, ar galés buiti rekonstruojami statiniai ar jrenginiai,
kai pagal anksciau galiojusj teisinj reglamentavimg dél statiniy ar jrenginiy nenaudojimo pagal
paskirt] buvo nutrauktos valstybinés zemés nuomos sutartys, ar galés biiti i§ naujo sudaromos
valstybinés Zemés nuomos sutartys, nustatyti statiniy rekonstravimo terminai, atlyginimo uZz teise¢
rekonstruoti statinius apskai¢iavimas ir sumokéjimas, jeigu biity leidziama statinius ar jrenginius
rekonstruoti. Atkreiptinas démesys, kad tuo atveju, jeigu nebiity suteikta galimybé dar kartg
sudaryti nuomos sutart] pagal Pakeitimo jstatyma, turéty buti sprendZziamas klausimas dél statiniy
1Spirkimo.

38. Taisykliy 28 punkto treciojoje pastraipoje yra nustatyta, kad ,,valstybinés zemés sklypo,
reikalingo daugiabu¢iams gyvenamiesiems namams ar kitos paskirties pastatams eksploatuoti,
nuomos sutartj gali sudaryti bendrojo naudojimo objekty valdytojas, jeigu buty ir kity patalpy arba
kitos paskirties pastaty savininkai priima sprendimg pavesti bendrojo naudojimo objekty valdytojui
sudaryti valstybinés Zemés nuomos sutartj buty ir kity patalpy (pastaty) savininky vardu. Jeigu toks
sprendimas kartu su prasymu iSnuomoti zemés sklypa nepateikiamas, valstybinés zemés sklypas
iSnuomojamas buty ir (ar) kity patalpy savininkams.* Taikant $ig nuostatg iSkyla klausimy, ar tais
atvejais, kai ne visi daugiabucio gyvenamojo namo savininkai paveda bendrojo naudojimo objekty
valdytojui sudaryti valstybinés zemeés nuomos sutart] buty ir kity patalpy savininky vardu, su
bendrojo naudojimo objekty valdytoju turéty biiti sudaroma viso Zemés sklypo nuomos sutartis, ar
tik tos zemés sklypo dalies, kuri tenka tiems buty ir kity patalpy savininkams, kurie priémé
sprendima pavesti bendrojo naudojimo objekto valdytojui sudaryti valstybinés Zemés nuomos
sutartj. Pazymétina, kad tai ypa¢ aktualu, kai dalis daugiabucio gyvenamojo namo buty priklauso
savivaldybei, todél miisy nuomone, Savivaldybei atsisakius pavesti valstybinés zemés nuomos
sutart] sudaryti bendrojo naudojimo objekty valdytojui, savivaldybei tenkancios dalies néra
galimybés iSnuomoti valdytojui. Be to, darytina iSvada, kad jeigu buto savininkas pateikty praSyma
1Snuomoti jam tenkancig Zemés sklypo dalj, Nacionaliné Zemés tarnyba neturéty teisinio pagrindo

atsisakyti tai padaryti, todél visais atvejais viso Zemés sklypo nuomos sutartis, sudaryta su bendrojo
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naudojimo objekty valdytoju, turéty buti kei¢iama. Sitilytume Taisykliy 28 punkte aiskiai nustatyti,

kaip Sios situacijos turéty biiti sprendZiamos.
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